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Informatienota over de aanbieding van Certificaten van Aandelen in het
kapitaal van CERCO-CAFFE HOLDING BV door STAK-CERCO-CAFFE

Dit document is opgemaakt door CERCO-CAFFE HOLDING BV

DIT DOCUMENT IS GEEN PROSPECTUS EN IS NIET GECONTROLEERD NOCH GOEDGEKEURD DOOR
DE AUTORITEIT VOOR FINANCIELE MARKTEN.

Publicatiedatum van dit document: 1 december 2024

WAARSCHUWING: ALS BELEGGER LOOPT U HET RISICO DAT DE WAARDE VAN UW BELEGGING
GEDEELTELIK OF VOLLEDIG VERLOREN KAN GAAN. OOK KUNNEN GEPROGNOTISEERDE
RENDEMENTEN NIET GEHAALD WORDEN.

DE BELEGGINGSINSTRUMENTEN ZIJN WELISWAAR GENOTEERD BIlJ N'’XCHANGE, ECHTER DE
BELEGGER LOOPT HET RISICO DAT, INDIEN GEWENST, DOOR EVENTUELE AFWEZIGHEID VAN
KOPERS ZIJN OF HAAR POSITIE(S) NIET AAN DERDEN VERKOCHT KUNNEN WORDEN.
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1: BELANGRUKE RISICO’S

BELANGRIJKSTE RISICO’S DIE INHERENT ZIJN AAN DE UITGEVENDE INSTELLING EN DE
AANGEBODEN BELEGGINGSINSTRUMENTEN DIE SPECIFIEK ZIJN VOOR DEZE AANBIEDING

Over het algemeen geldt; hoe hoger het aangeboden of verwachte rendement, hoe hoger het risico
is. Het aangeboden of verwachte rendement op de certificaten is afhankelijk van de winst die de
onderneming zal gaan maken. De kans bestaat dat de winst lager is dan verwacht of dat er zelfs
sprake is van verlies, waardoor u mogelijk minder rendement krijgt vitgekeerd of zelfs uw inleg
deels of in het geheel kunt verliezen.

De belangrijkste redenen waardoor CERCO-CAFFE mogelijk niet in staat zal zijn het aangeboden of
verwachte rendement of waarde niet kan halen zijn:

Risico van wijziging van wetgeving die het voortbestaan van de
onderneming in gevaar brengt.

Algemene economische ontwikkelingen die risico’s met zich
meenemen.

Oorlog of een van buitenkomend onheil.

Risico’s die verbonden zijn aan leveranties van grondstoffen.

De certificaten van aandelen zijn zonder aanbiedingsplicht verhandelbaar. Deze kunnen gekocht en
verkocht worden op de secundaire markt van het handelsplatform N'xchange. Dit betekent niet dat
er te allen tijde kopers zijn voor de aangeboden certificaten. Daardoor loopt u het risico dat u niet op
een door u gewenst moment uw belegging kunt verzilveren. Ook kan het zijn dat op het moment
van verkoop, anderen voor een lagere prijs hun certificaten aanbieden. Dit kan invloed hebben op
de verkoopbaarheid en prijs van uw certificaten.



2: NADERE INFORMATIE OVER DE RISICO’S

Het investeren in certificaten brengt altijd zekere risico’s met zich mee. Geinteresseerden dienen
kennis van dit Informatienota te nemen en zorgvuldig te overwegen of deze belegging in de
aangeboden certificaten voor hem passend is. In geval van twijfel of bij vragen raadt de
onderneming aan om onafhankelijk advies in te winnen.

Deze lijst bevat de belangrijkste, maar niet uitsluitend alle,
risico’s rondom dit product.

Risico’s verbonden aan de uitgevende instelling:

- Beperkt invloed; als certificaathouder heeft u beperkte invloed. CERCO-CAFFE is een jonge
onderneming die zich deels richt op de ontwikkeling van huurstromen waarbij in beginsel de
kosten voor de baten uitgaan.

- Groeij; als de onderneming groeit in omzet en winst maakt, kan het zijn zo zijn dat de
liquiditeiten aangewend moeten worden om de groei voor te financieren. Dit kan invloed
hebben op de mogelijkheid om dividend uit te keren. U heeft hier als certificaathouder
beperkt invloed op.

- Volgorde vitbetaling; er is op dit moment geen preferente volgorde van vitkering. Ook zijn
er geen externe financieringen die preferent zijn aan die van de certificaathouders. Als er in
de toekomst noodzaak komt voor het aantrekken van vreemd vermogen, kan dit betekenen
dat dit preferent kan worden ten aanzien van uitbetalingen aan certificaathouders.

- Faillissement; in geval de onderneming failleert zal er geen uitkering meer mogelijk zijn aan
certificaathouders.

- Wet- en regelgeving; veranderingen in wetten kunnen van invloed worden op het
voortbestaan of de liquiditeitspositie van de onderneming. Dit kan invioed hebben op het
rendement of de mogelijkheid tot uitkering van een eventueel rendement.

Risico’s die verbonden zijn aan de certificaten:

- Verkoopbaarheid; uw certificaten op aandelen kunnen zonder aanbiedingsplicht verkocht
worden aan eenieder die zich gevalideerd heeft op het handelsplatform van N'xchange. Er is
echter geen zekerheid dat de certificaten ook verkocht zullen worden op het door u_gewenste
moment. Er is geen garantie dat er zich op het moment dat u wenst de certifiaten te

verkopen, ook kopers zullen zijn.

- Risico van de waardering; omdat uw certificaten op de secundaire markt van N'xchange
verhandeld worden, is dit publiekelijk zichtbaar voor eenieder die een account heeft
aangemaakt op dit platform. Het staat STAK CERCO-CAFFE en de medecertificaathouders
vrij om een andere waardering toe te kennen aan de certificaten dan waar u ze voor gekocht
heeft. Deze waarde kan toenemen maar in sommige gevallen ook afnemen. Dit leidt tot een

waarderingsrisico van de certificaten.



Overige risico’s:

- Algemeen economische risico’s; aanhoudende periode van lage economische groei kan
leiden tot afnemende belangstelling voor investeren. Dit kan ertoe leiden dat er op termijn

minder of geen kopers zijn voor deze certificaten.

- Krimp in koopkracht; dit kan ertoe leiden dat de groei af zal wijken van de historische groei.
Dit kan ertoe leiden dat de winstprognoses niet gehaald zullen worden, hetgeen weer
invloed kan hebben op het uit te keren dividend.

- Oogst risico; verkrijgbaarheid van koffiebonen zijn essentieel om tot de uiteindelijke
dienstverlening van de onderneming te komen. Het mislukken van oogsten kan invloed
hebben op de uiteindelijke resultaten van de onderneming. Dit kan een risico vormen in de
viteindelijke resultaten en daaraan gekoppelde winstuitkeringen.

- Technische risico’s; de dienstverlening van de onderneming is gebaseerd op het verhuren
van espressomachines. Dit zijn mechanische machines die gebouwd zijn met een
veronderstelde levensduur. Er kunnen zich in de toekomst risico’s ontwikkelen waarbij de
verwachte levensduur van de machines niet gehaald zullen worden wat op dat moment
weer van invloed kan zijn op de resultaten van de onderneming.

Het beleid van de onderneming is volledig gestuurd op aandeelhouderswaarde en dividend. Over
het boekjaar 2022 heeft CERCO-CAFFE niet op basis van resultaat maar overschot aan liquiditeit
dividend uitgekeerd. Over 2023 en 2024 liet de liquiditeit het niet toe dividend vitgekeerd zal
worden.

Er zijn op het moment van publicatie van deze informatienota geen juridische zaken aanhangig bij
de onderneming. Er zijn naast de gebruikelijke problemen waar iedere onderneming mee kampt,
geen andere noemenswaardige problemen bij de onderneming.



3: DEEL Il, INFORMATIE OVER DE UITGEVENDE INSTELLING

DE UITGEVENDE INSTELLING IS:

Stichting Administratie Kantoor (STAK) CERCO-CAFFE
Oosterveldsingel 41a, 7558 PJ Hengelo (Overijssel), Nederland,
KVK 84456663

ALGEMEEN EMAIL ADRES: hello@cerco-caffe.com
AANBIEDING: investors@cerco-caffe.com
TEL: +31 (0)74 820024

De certificaten zullen uitgegeven worden door de stichting. Op haar beurt zal de stichting
ten behoeve van de aandeelhouders de aandelen onder zich houden.

Op dit moment wordt het bestuur van de stichting gevormd door CERCO-CAFFE BV. Zodra
alle certificaten geplaatst zijn zal gezocht worden naar een bestuurder onder de
certificaathouders.

De certificaten geven geen stemrecht in de onderneming doch dient de stichting statutaire
goedkeuring te geven aan de volgende besluiten:
- Verkoop van meer dan 25% van de activa door de onderneming.
- Verkoop van het meerderheidsbelang gevormd door de (gewone) aandelen van de
onderneming.
- Staking van de bedrijfsvoering.
- Aanvraag van surseance van betaling of faillissement

Certificering van aandelen, o.a. gebruikmaken van een stichting administratiekantoor, is een
gebruikelijke manier om een groep belanghebbenden, in dit geval certificaathouders, efficiént te
organiseren. De rol van de stichting richt zich vooral op de praktische uitoefening van de juridische
rechten van de certificaathouders.

De stichting is in de praktijk ook verantwoordelijk voor de vitbetaling van de vergoedingen die
binnenkomen op de onderliggende aandelen. De hoogte van de uitkeringen wordt vastgesteld door
de uitgevende instelling. In deze context is de stichting enkel de distributie agent. De kosten van de
stichting zullen worden gedragen door CERCO- CAFFE en niet door de certificaathouders.

Stichting Administratiekantoor CERCO-CAFFE heeft geen winstoogmerk en een
nihilwaarde. Conform BW2 Titel g hoeft de STAK geen jaarrekening op te stellen.

De vitgevende instelling heeft geen zekerheden en geen garanties verleend aan geen
enkele partij.


mailto:hello@cerco-caffe.com
mailto:investors@cerco-caffe.com

4: CERCO-CAFFE HOLDING BV

De uitgevende instelling (STAK CERCO-CAFFE) is mede-eigenaar van CERCO-CAFFE
HOLDING BV. De holding heeft twee werkmaatschappijen. Dat zijn CERCO-CAFFE
SYSTEMS BV en CERCO-CAFFE BV

Activiteiten:

CERCO-CAFFE® heeft een concept ontwikkeld waarmee men in een handomdraai echte Italiaanse
koffie creaties kan maken. Dit wordt gedaan op een traditioneel uitziende espressomachine die
werken met speciale vers-capsules.

Zowel de machines als de capsules zijn een eigen ontwikkeling en worden in Italié geproduceerd.
CERCO-CAFFE® verkoopt en verhuurd deze machines in de zakelijke en particuliere markt. De
capsules worden direct vanuit de eigen webshop aan de klanten geleverd.

CERCO CAFFE SYSTEMS BV is de verhuurmaatschappij waar alle activa in zit. CERCO-CAFFE BV is het
bedrijf die de koffiecapsules levert en de feitelijke operatie verzorgt. Sinds 2020 zijn er ongeveer 1000
machines geplaatst waarvan 75% verhuurd is. De gebruikers van ons product gebruiken gemiddeld 8
kopjes koffie per dag. Per machine wordt per maand ongeveer € 27 marge gemaakt en per klant €
24 marge op de capsules.

Directie CERCO:

Directeur: Tjerko Jurgens

Jurgensis als founder in 2020 met de onderneming begonnen en heeft in 2022 de operatie in
handen van één van zijn dochters gegeven. Medio 2024 zijn de dochters uit de onderneming
uitgetreden en is Jurgens weer teruggekeerd als full-time algemeen directeur.

Ondersteunende partijen:

CERCO-CAFFE wordt in haar dagelijks bestaan ondersteund door een aantal partijen die nauw bij de

onderneming betrokken zijn;
Twentse Accountants BV; deze hebben een adviserende rol en verzorgen de jaarrekeningen
Damsté Advocaten en Notarissen; deze hebben een adviserende rol en zorgen voor
buitengewone incasso werkzaamheden.

Financiéle informatie:

In bijlage zijn de jaarrekeningen 2023 opgenomen. De onderneming is niet controleplichtig.

Deze emissie is een onderdeel van een eerdere gelimiteerde emissie die in 2022 begonnen is. Het
betreft een emissie van 18.000 aandelen met een waarde van € 100 per stuk. Daarmee is de omvang
van de volledige emissie € 1.800.000. Deze 18.000 aandelen omvatten 30% van het volledige
aandelenkapitaal. Medio 2024 zijn er ongeveer 5.500 van de 18.000 aandelen uitgegeven. De
onderneming heeft sinds oprichting een jaarlijkse groei van 15% doorgemaakt. Sinds oktober 2024
is er 2 maanden op rij een positieve cashflow geweest.



5: DEEL Ill: INFORMATIE OVER DE AANBIEDING VAN BELEGGINGSINSTRUMENTEN

BESCHIRJVING VAN DE AANBIEDING; CERTIFICATEN VAN AANDELEN CERCO-CAFFE

Met de STAK die in 2022 is opgericht zijn er 18.000 aandelen gecertificeerd met een uitgifteprijs van
€ 100 per stuk die geschikt zijn voor uitgifte. Deze vitgifte heeft ten doel om in totaal € 1.800.000
aan kapitaal toe te voegen aan het aandelenkapitaal van de onderneming. In 2022 en 2023 zijn er
ongeveer 5.500 certificaten verkocht. Dit kapitaal is aangewend om de groei van de onderneming te

financieren.

Het nu voorgenomen vervolg van de lopende emissie heeft als doel om kapitaal te werven waarmee

de toekomstig te verhuren espressomachines gebouwd kunnen worden. Deze emissie is voldoende

in omvang om daarna de groei uit eigenmiddelen te kunnen voortzetten.

UITGEVENDE INSTELLING:
Stichting Administratiekantoor (STAK)
CERCO-CAFFE

WAARDE UIT TE GEVEN CERTIFICATEN:
Maximaal € 1.800.000 waarvan ongeveer €
550.000 is uitgegeven* (neemt dagelijks toe)

AANDELEN:

Uitgifteprijs: € 100
Nominale waarde: € 0,01
Intrinsieke waarde: +/- € 15

MINUMUM AFNAME:

Vanaf december 2024 is de initiéle minimum
afname verhoogd naar 4o certificaten (€
4.000).

REDEN VOOR DE AANBIEDING:
Het bijeenbrengen van kapitaal om de
onderneming verder te laten groeien.

BELEGGERS DIENEN ZICH ALS VOLGT IN
TE SCHRIJVEN

Investeerders kunnen via de link https://cerco-
caffe.com/emissie/ direct investeren via het
portaal van N'xchange. Wij raden iedere

investeerde alvorens over te gaan tot
aankoop van certificaten aan het investment
memorandum door te nemen. Deze kan via
dezelfde link gedownload worden.


https://cerco-caffe.com/emissie/
https://cerco-caffe.com/emissie/

6: DEEL IV : INFORMATIE OVER DE AANGEBODEN BELEGGINGSINSTRUMENTEN.

CERCO-CAFFE biedt de mogelijkheid om certificaten van aandelen in het kapitaal van CERCO-
CAFFE HOLDING BV te verwerven. De certificaten zullen worden gehouden door de Stichting
Administratiekantoor CERCO-CAFFE die de certificaten daarvan uvitgeeft aan
beleggers/investeerders.

Nadat een belegger de keuze heeft gemaakt te willen investeren in deze certificaten, zal zij zich
committeren om een initieel een minimaal bedrag van € 4.000 te investeren. Hierna zal de STAK
CERCO-CAFFE 4o certificaten op naam van de belegger zetten. Dit gestorte agio dient men te zien
als het investerings / beleggersbedrag per certificaat. Per het moment van dit Informatienota, zijn er
van de totaal 18.000 gecertificeerde aandelen ongeveer 5.500 te naam gesteld van beleggers. De
gehele emissie heeft daarmee een omvang van € 1.800.000

LOOPTIID:

Deze gelimiteerde emissie is ingegaan in april DIVIDEND:

2022 en heeft een looptijd die eindigt als alle Over het boekjaar 2022 is dividend uitgekeerd

certificaten te naam gesteld zijn. aan de toenmalige certificaathouders. In 2023
en 2024 is er door de groei behoefte aan extra

RENDEMENT: kapitaal waardoor er geen dividend is

Het rendement zal niet worden vergoed uit vitgekeerd. Dividend is niet gegarandeerd en

ingebrachte gelden van certificaathouders. zal alleen uitgekeerd worden als de liquiditeit
dit toelaat. Indien de emissie volledig is

EMISSIEKOSTEN: volbracht zijn er voldoende middelen dat de

Over de inleg worden geen emissiekosten onderneming uit het verwachte rendement

berekend. Bij verkoop van uw certificaten organisch kan doorgroeien. Hiermee is dan

betaalt u de kosten die het N'xchange voldaan aan de eerste eisen om tot

platform daarvoor in rekening brengt. dividenduitkering te komen.



7: DEEL V: ALLE ANDERE BELANGRIJKE INFORMATIE DIE MONDELING OF SCHRFTELIJK AAN
EEN OF MEERDERE BELEGGERS WORDT GERICHT.

Dividend wordt mogelijk uitgekeerd zodra de aanbieder winstgevend is. De Algemene Vergadering zal
jaarlijks het dividendbeleid vaststellen. De opbrengst wordt gebruikt voor de toevoeging aan het eigen
vermogen van CERCO-CAFFE. 85% van de opbrengst van deze kapitaalronde zal volledig ten goede
komen van de exploitatie van de onderneming wat voornamelijk zal worden aangewend om toekomstig
te verhuren espressomachines te kunnen bouwen en ex-huurmachines weer geschikt te maken om
opnieuw in de verhuur te nemen.

Verhandelbaarheid certificaten:

De certificaten zijn uitgegeven via N'’xchange. Omdat STAK CERCO-CAFFE deelnemer is van de
secundaire markt zij de certificaten, zonder aanbiedingsplicht aan de onderneming, verhandeld kunnen
worden aan eenieder die zich ingeschreven en gevalideerd zijn door N'xchange.

Informatienota:

De uitgevende instelling heeft niemand gerechtigd of gemachtigd enige informatie te verstrekken of
verklaringen af te leggen in verband met dit Informatienota of anderszins te communiceren over de
gegevens in dit document.
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INFORMATIENOTA CERCTIFICATEN VAN AANDELEN

8: BIJLAGE A, W&V 2022/23

Cerco Holding B.V. te Deurningen concept
2 WINST-EN-VERLIESREKENING OVER 2023
2023 2022
€ € € €
Kosten
Afschrijvingen 7 539 539
Algemene kosten ) 3.959 ; 5.824
{7 2408 6.363
A —
Bedrijfsresultaat N\ 4408 -6.363
s '\ N e Y
Financiéle baten en lasten A J’" S\ 16.049 3.688
& I o wpa—
Resultaat voor belastingen OO ) 1155 -2.675
Belastingen (9) P 446 402
P R
£ > N\ 11.997 2,273
Resultaat deelnemingen 1N > -360.841 -439.381
Resultaat na belastingen -348.844 -441.654
- f ( N
Lo
N g / /
S e
-8- Geen accountantscontrole toegepast
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INFORMATIENOTA CERCTIFICATEN VAN AANDELEN

9: BIILAGE B, BALANS 2022/23

Cerco Holding B.V. te Deurningen

1 BALANS PER 31 DECEMBER 2023
(na resultaatbestemming)

31 december 2023

concept

31 december 2022

€ €

ACTIVA
VASTE ACTIVA N\

{ VRN

\ /
Materiéle vaste activa (1 % % /\\
Machines en installaties ™ \\\\ -7"1‘:)

PN JI F . \.. A

Financiéle vaste activa @) e Vo

Deelnemingen in groepsmaatschappijen
Vordering deelnemingen
Overige vorderingen i

" 759.736
VLOTTENDE ACTIVA [ \
, Sg S ,_,.I .
Vorderingen 7 _\\,\'\(.__3,_) il
Overlopende activa ¢ {: Ng \\\ 32.564
N \, N
Liquide middelen - . /@) 627
/; pad N \\ \\
."" ."l N \//
S b & I
/ LR
."'/ / ) ‘\\. B g
' A
k% n
N 2R J
\\\ o y
793.646

€ €

1.258
2
876.257
1.963

878.222

44.588

30.360

954.428
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INFORMATIENOTA CERCTIFICATEN VAN AANDELEN

31 december 2023

concept

31 december 2022

€ € € €
PASSIVA
EIGEN VERMOGEN (5) -
{ SN
Geplaatst kapitaal 600 5 ¢ 600
Agio 500400 o~ N 442.900
Overige reserves -1.381.048 N N -1.019.029
NN \-880-048 -575.529
N\ 1
LANGLOPENDE SCHULDEN e \\\ R
i N o
Lening aandeelhouder I (<. /> \\\ N 1.595.265 1.516.815
| // /¢ & N\ N
KORTLOPENDE SCHULDEN A8 N < x> N
Schulden aan leveranciers en [ (T oA
handelskredieten 'A.. \ | 56.479 182
Belastingen en premies sociale \ PN /,»"
verzekeringen o s N e 21.320 12.330
Overlopende passiva ¢ [~ 630 630
"\ ke — o
szows “Ner "\ 4 78.429 13.142
- '\\ . \\
/ N kY N Ao
—— | :.‘ Y 1 :
'/, ) » I"-,\ ,\\ /A ;.‘
:'/.- - ‘\\ B 4
[ | N
“...' \ |
AN \\,_ % ,-"‘
\\\ —_ /,
793.646 954.428
-7- Geen accountantscontrole toegepast
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INFORMATIENOTA CERCTIFICATEN VAN AANDELEN

10: TOELICHTING OP BALANS

Aan de CERTIFICATEN HOUDERS
STAK CERCO-CAFFE

1 december 2024

Geachte certificaathouder,

Nu einde van een turbulent jaar nadert houden we u met dit schrijven persoonlijk op de hoogte van de
laatste ontwikkelingen van het bedrijf CERCO-CAFFE BV

De meest recente ontwikkelingen zijn gecommuniceerd via het venue op het N’xchange platform maar er
zijn ook ontwikkelingen gaande die we u persoonlijk voor willen leggen. Uw mening is belangrijk dus
vragen we U te reageren op dit schrijven.

Alvorens we tot de kern van de zaak komen kunnen we nu melden dat we de afgelopen 6 maanden de
organisatie volledig hebben gereorganiseerd. De vruchten werpen zich ook af. Technisch hebben we ons
product sterk verbetert, de logistiek zijn we veel sterker geworden. Op het gebied van marketing zijn
reuze stappen gemaakt en is onze yisabillity tussen juni 2024 van 25.000 weergaven per maand inmiddels
gegroeid naar ruim 1,2 miljoen weergaven per maand in oktober. Qua omzet en aanvragen maken we nu
ook een enorme vlucht. Met trots kunnen we zeggen dat we in oktober en november voor het eerst door
de break-even-line gebroken zijn. We durven zelfs te zeggen dat we de afgelopen 2 maanden voor het
eerst winst gemaakt hebben.

Deze groei neemt met zich mee dat er een fors aantal machines bijgebouwd moeten worden. De emissie
die we in 2022 zijn begonnen is nog niet volgestort en we gaan deze nu weer actief tot leven roepen.
Tussen 2022 en nu zijn er inmiddels ruim 350 certificaathouders toegetreden die gezamenlijk een bedrag
van ruim € 550.000 in het bedrijf geinvesteerd hebben.

Er is inmiddels een nieuw en bijgewerkt Investment Memorandum gemaakt wat de downloaden is op de
investors pagina van onze website.

Tevens is er het voornemen om per 1 januari de aandeelhouderslening, waar u als certificaathouder ook
in participeert, volledig om te zetten in aandeelhouders kapitaal. Dit betekent dat de lening uit de boeken
verdwijnt en alle schulden langlopende schulden uit de balans en rentelasten weg zijn. U krijgt voor uw
aandeel in de lening extra aandelen. Omgerekend zal zijn dat u per 4 aandelen 1 aandeel extra krijgt. Er
wordt gewerkt aan de technische uitwerking maar ondertussen vragen we u naar uw mening hierover.

Met een korte mail aan het adres investors@cerco-caffe.com met alleen de opmerking “ja” of “nee” kunt
u uw mening delen met ons.

Met vriendelijke groeten

Tierkg Jurgens
CEO CERCO-CAFFE

CerR Caffe BV ~ Oosterveldsingel 41A ~ 7558 PJ ~ Hengelo ~ 074-8200240
Email: H f Web: www.cerco-caffe.com
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